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每日成交焦点│大屋苑3房连环失守 跌穿关口价兼蚀
让 「5」字头屡现
减辣效应不似预期，楼价似乎跌势更急，其中3房大单位的跌价幅度更大，不少蓝筹屋
苑3房跌穿关口价，如康怡花园3房已跌至800余万元，而「5」字头买2线屋苑3房更屡
见不鲜。

其中荃湾海滨花园8座中层F室，496平方呎3房，有海景兼有装修，业主由原先叫价
618万元，直劈50万元，刚以568万元售出，呎价守1万元边缘。单位为松绑货，业主
于2020年初以630万元买入，持货3年多，损手95万元，单位贬值约15%。



另一宗跌穿关口价的3房成交为马鞍山中心1座高层E室成交，实用面积609平方呎，为
3房另储物房，在买家议价60万元以780万元承接，实用呎价12808元。单位为屋苑罕
有大单位，翻查过去同类成交均要800万元或以上。

至于小岛盘马湾珀丽湾3房更亦跌穿6球，以572万元成交，近年低价。单位为2座中层
H室，实用面积628平方呎3房，呎价仅9,108元。据悉，单位为移民盘，故以低市价出
售。

此外，元朗区亦有多宗低市价甚至蚀让成交，其中PARK YOHO Venezia 2B座低层C
室，实用面积605平方呎三房，新近以625万元沽出，实用呎价10331元，属屋苑三房
单位4年新低价，而业主亦需要蚀让12.95万元。



日圆跌穿5.15算创33年低！换日圆边间更抵？比较20
间找换店、银行汇率

日圆持续贬值，约5.15港元就可以兑换100日圆。每百日圆兑港元一度低见5.1451，
日圆兑每美元一度低见151.78，以日圆收市价走势计，创1990年以来33年低。

有机会跌穿5算？

日本自泡沫经济爆破以来，经济一直陷入通缩。再者日本央行目前仍维持超宽松政策

及负利率措施。而美国近一年多以来多次加息，货币政策与日本背道而驰，以至美元

走势强劲，美汇指数DXY目前仍居高于105.69。巨大息差使然，日圆持续贬值，长期
下来造成一个循环：资金加快离开日圆市场进入美元等贵价市场，进一步令日圆汇价

更形疲弱。
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中国518万个家庭净值达600万人币　
「千万元家庭」北京最多、香港排第三

专门研究及编排百大富豪榜的中国内地研

究机构「胡润研究院」发布《中信保诚人

寿「传家」胡润百富2023中国高净值家庭
现金流管理报告》。

胡润研究院表示，是次报告聚焦疫情防控

平稳转段后，经济恢复波浪式发展、曲折

式前进的过程中，中国高净值家庭对于现

金流管理的需求和趋势，访谈和调查的对

象为中国大陆地区25岁以上来自不同行业
的高净值人群。



518万个家庭　财富净值达600万元人币

《胡润百富2023中国高净值家庭现金流管理报告》就中国富裕及高净值家庭数量的发
现，显示如下：

拥600万元（人民币，下同）家庭净值的「富裕家庭」：518万户
拥千万元家庭净值的「高净值家庭」：211万户
拥亿元家庭净值的「超高净值家庭」：13.8万户

「千万元家庭」北京最多香港第三　上海增速最快

其中，拥有千万元家庭净值的「高净值家庭」最多的5座城市，分别如下：

北京：30.6万户     上海：27.1万户     香港：21.5万户     
深圳：8万户     广州：7.3万户
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多家银行推出消费贷利率优惠活动 进一步助力提振消
费扩大内需

近期，多家银行陆续推出消费贷利率优惠活动，个别银行最低利率甚至降到3%，引发
了市场广泛关注。

据浦发银行近日发布的“浦闪贷金秋嗨购礼，利息券年利率3%起”相关信息显示，活动
期间，浦闪贷授信审批通过且完成授信签约客户有机会领取一张浦闪贷一年期3%年化
利率（单利）优惠券。另外，该行还推出一年期、三年期年化利率为3.2%的优惠券。
部分国有银行在推出了一些消费贷产品的基础上，还叠加了返券、折扣等优惠活动。

中国工商银行牡丹卡中心产品经理贺语童告诉记者：“‘双11’期间，通过金融科技赋能
文旅产业，打造智慧景区平台，同时联合旅游目的地范围及周边的景点发行 ‘超惠信用
卡’，通过向信用卡客户发放消费券、立减金等，让客户享受更多的优惠。”
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